El objetivo de esta operacidn es proporcionar a los planificadores, investigadores, entidades péblicas y privadas y al
pablico en general, datos confiables y oportunos sobre la actividad edificadora, su composicidn, evolucidn y produccidn,
en los municipios que hacen parte de la cobertura geogrdfica del censo.

llustracion 1. Iniciaciones de vivienda afio en Bogotd (unidades de vivienda)
(2021-2025)
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Fuentes: DANE-CEED. Calculos Direccion de Informacidn de Politicas Publicas.

Durante 2025 se registré un total de 49.833 iniciaciones de vivienda en la ciudad, el nivel
mds alto observado desde que se cuenta con registros. Esta cifra representa un crecimiento
anual del 11,3% frente a 2024. Este dinamismo estuvo acompafiado por una alta
participacién del segmento VIS, que concentré el 61% del total de las iniciaciones,
consoliddndose como el principal motor de la actividad edificadora en la ciudad.

Y

SECRETARIA DEL

HABITAT | BOGOT/\

Febrero de 2026

ALCALDIA MAYGR ‘
DE BOGOTA DC.




Bogotd cuarto trimestre de 2025

Durante el cuarto trimestre de 2025, el Censo de Edificaciones (CEED) del DANE identificé un
total de 110.475 viviendas en algin estado del ciclo constructivo en la ciudad de Bogotd. De
este total, el 13,8% (15.296 unidades) correspondia a viviendas cuya construccién fue
culminada durante el trimestre, mientras que el 86,2% restante se encontraba en alguna de
las etapas previas del proceso constructivo.

Entre las viviendas en desarrollo:
e EI80% (75.763 viviendas) se encontraba en ejecucién (etapa constructiva activa)
e EI12% (10.971 viviendas) correspondia a unidades en fase de iniciacién de obra
e EI8,1% (7.626 viviendas) presentaba condicién de paralizacién
e El 1% (771 viviendas) habia reiniciado actividades de construcciéon tras una
suspension.

En cuanto a la entrada de nuevas obras se registra una caida anual durante el cuarto
trimestre del 3,9%.

llustracion 2. Distribucion de la actividad edificadora residencial de Bogotd - cuarto trimestre de 2025

7~ N\

Unidades totales
110.475

~
A~ ——

Culminadas En proceso o paralizada
15.296 (13,8%) 95.179 (86,2%)
\/ \I_/
./J\ /J\ /J\ Continua en
Parullzadgs 7.647 Nuevusol0.97l Reinicio 771 (1%) proceso 75.763
N— N—r—" N—
N
VIS 4.171 (38%)
N
—/_\
No VIS 6.800
(62%)
N

Fuentes: DANE-CEED. Cdlculos Direccion de Informacion de Politicas Piblicas.. Nota: El porcentaje indicado entre paréntesis
representa la participacion de cada categoria dentro de su respectivo nivel.
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Durante el cuarto trimestre de 2025, en Bogotd se inicié la construccién de 10.971 unidades
habitacionales, lo que representa una caida del 3,9 % frente al mismo periodo de 2024

(11.416 unidades). Estas iniciaciones concentraron el 27,4% del total nacional que registrd
una caida del 5,4%.

Al desagregar por tipo de vivienda, la Vivienda de Interés Social (VIS) cayé 34,1%, pasando
de 6.329 a 4.171 unidades, logrando una participacién del 38% en el mercado de la ciudad.
En cuanto a la vivienda No VIS crecié 33,7% (5.087 unidades en 2024 frente a 6.800 en
2025).

Bogotd afio completo 2025

Durante 2025, las iniciaciones de vivienda crecieron 11,3% frente a 2024, alcanzando un
maximo histérico de 49.833 unidades. Por segmentos, se observa una dindmica diferenciada:
el componente No VIS registré un crecimiento de 26,3%, mientras que el segmento VIS
presenté una expansion mds moderada, de 3,6%, aunque alcanzé su mayor nivel de
actividad con 30.622 unidades iniciadas.

Durante 2025, la ciudad alcanzé un total de 48.305 unidades habitacionales culminadas, lo
que representé un crecimiento del 19 % frente a 2024 cuando se culminaron 40.584
unidades. Por segmentos de mercado, el segmento VIS registré un aumento del 14,9%, al
pasar de 26.020 a 29.903 unidades entre 2024 y 2025. Por su parte, el segmento No VIS
crecié 26,4 %, pasando de 14.564 a 18.402 unidades. Del total de unidades culminadas, el
98 % se incorporé formalmente al stock de vivienda de la ciudad.

llustracion 3 Unidades culminadas (2008 - 2025)
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Fuentes: DANE-CEED. Cdlculos Direccion de Informacidn de Politicas Pablicas.
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Area causada

Durante 2025, el drea causada en el subsector de edificaciones registré un crecimiento anual
de 3,7% frente a 2024, alcanzando 3.514.995 m2, el nivel més alto desde que el DANE
dispone de informacién comparable para este indicador (periodo 2020-2024). De este
incremento, el 91,1% se explica por el dinamismo del destino residencial, que crecié 3,4%,
mientras que los destinos no residenciales aportaron el 0,3% restante, evidenciando que la
expansién del sector estuvo concentrada principalmente en vivienda.

llustracion 4 Evolucion por destinos del drea causada
(2024 —2025)

3.7%

3,514,995
3,388,690 o
@
173,113
163,357 97,349
94,390
Apartamentos
mmmm Casas
Oficinas y comercio
Bodegas
2,570,875 2,683,024
Institucionales
@ Total
2024 2025

Fuentes: DANE-CEED. Cdlculos Direccidn de Informacidn de Politicas Pablicas.

La evolucién de este indicador sugiere una recuperacién gradual del sector durante 2025. En
particular, tras una contracciéon del 3,2% en el segundo trimestre, el drea causada registrd
un repunte del 4,3% en el tercero y de 13,7% en el cuarto.
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En linea con esta dindmica, y considerando la alta correlacion histérica entre el drea causada
y el valor agregado del subsector de edificaciones, es razonable anticipar una contraccién
del PIB de edificaciones cercana al 2,2% en el segundo trimestre, seguida de una
recuperacién aproximada del 3,4% en el tercero y del 10 % en el cierre del afio.

Asimismo, el impulso reciente ha estado acompaiiado por una mayor participacién del
segmento de Vivienda de Interés Social (VIS), que concentré aproximadamente el 54% del
drea causada residencial total en 2025.

Anexo

Cobertura geografica: actualmente estd conformada por 57 municipios del pais, que
conforman 20 dreas asi: catorce (14) dreas urbanas, cinco (5) dreas metropolitanas y
Cundinamarca (12 municipios): AU Bogotd; AM Barranquilla, Soledad, Galapa, Malambo y
Puerto Colombia; AM Pereira, Dosquebradas excluyendo La Virginia; AM Medellin, Bello,
Envigado, ltagii; Barbosa, Copacabana, Caldas, La Estrella, Girardota, Sabaneta vy
Rionegro; AM Cocuta, Los Patios, El Zulia y Villa del Rosario, excluyendo San Cayetano y
Puerto Santander; AM Bucaramanga, Girén, Floridablanca y Piedecuesta; AU Cali, Yumbo,
Jamundi y Palmira AU Armenia. AU Cartagena, que incluye Turbaco; AU Neiva; AU Ibagué.
AU Villavicencio; AU Pasto; AU Popaydn; AU Manizales que incluye Villamaria;
Cundinamarca que incluye Soacha, Cajicd, Chia, Cota, Facatativd, Funza, Fusagasugd, La
Calera, Madrid, Mosquera, Sopo y Zipaquird; AU Santa Marta; AU Monteria; AU Tunja; AU
Valledupar.

Desde el tercer trimestre de 2019 se inicié la recolecciéon de informacién en nueve municipios,
para la futura ampliacién de cobertura geogrdfica en los resultados. Estos municipios son los
siguientes: La Ceja en AM Medellin, Guadalajara de Buga, Candelaria y Tulua en AU Cali,
Tocancipd en Cundinamarca, Duitama y Sogamoso incluidos en AU Tunja, Sincelejo AU, Yopal.
Adicionalmente, en el segundo trimestre del 2020 se dio inicio a la recolecciéon de informacion
de los siguientes municipios: el Carmen De Viboral, La Unién, Marinilla, Retiro y Guarne en
Medellin AM, Sitionuevo, Palmar De Varela, Ponedera, Sabanagrande, Sabanalarga y Santo
Tomds en Barranquilla AM, Paipa en Tunja AU, Clemencia en Cartagena AU, Ricaurte, Tabio,
Tenjo, Girardot, Sibaté y Gachancipd en Cundinamarca, Pitalito en Neiva AU, Santa Rosa de
Cabal en Pereira AU, Puerto Tejada en Popaydn AU, Acacias y Restrepo en Villavicencio AU
y finalmente, Florencia correspondiente a Florencia AU. No obstante, estos municipios ain no
se han incluido en los resultados hasta tanto no se haya cumplido el plazo necesario para
poder efectuar los principales andlisis estadisticos elaborados en la operacioén.

Causacioén: El drea causada se denomina asi porque su cdlculo se basa en el principio de
causacién (sélo se tienen en cuenta los metros cuadrados construidos en una obra en un
periodo de referencia a partir del Censo de Edificaciones — CEED). A manera de ejemplo, si
se iniciase la construccién de una edificacién de 900 m2 cuyo proceso constructivo demora 9
meses a razén de 300 m?2 construidos trimestralmente, para el cdlculo del valor agregado
trimestral sélo se tienen en cuenta los 300 m2 construidos cada trimestre y no los 200 m2 que
iniciaron construccién durante el primer periodo y O (cero) m2 en los dos trimestres siguientes.
Ahora bien, el CEED sélo cubre 58 municipios, donde se concentra la mayor proporcién de la
actividad edificadora del pais, con un promedio de 61% del drea causada entre 2017 y
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2019 (CEED-DANE, 2018). Para los municipios donde no se realiza el censo de edificaciones,
se estima el drea causada a partir del drea licenciada para obtener una cobertura mds
amplia, pues las estadisticas de licencias de construccién incluyen 302 municipios. La ilustracién
5 contiene un esquema resumen del proceso de generacién de valor agregado del sector
edificador.

llustracion 5 Fases del proceso constructivo del sector de edificaciones
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Fuente: Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio — MVCT, documento de coyuntura economica “Valor agregado de la
construccion de edificaciones: edificando el futuro postpandemia

Cifras de vivienda- Bogota
PIB Total 10,6 3,1 0,4 3,9 Primer trimestre Cuentas
q o Construccién 20,8 -5,6 20,7 4,9 de 2025 N
(Var afio N nacionales -
corrido) Actividades inmobiliarias 1,2 1,6 1,1 2,4 variacion afio DANE
corrido.
Déficit Total 11,2% 11,1% 7,2% DANE, Encuesta
?‘;ob:;:cl::;::es) Cudlitativo 98% | 10,4% = 6,6% 2020-2024 deViC d";“f'é’gf‘*
Hogares urbanos INE, B
(miles) Total** 2.931 3.018 3.088 2020-2024 de Calidad de
Vida -ECV
Desempleo (%) | tasa de desempleo 10.08% | 8.34% = 806%  6.48% Ot dic2025 DANE - GEIH
(trimestre movil)
Construccién 94.641 106.557 | 97.327 : 126.926 Informacién
Empleo en Edificaciones 173.801 | 206.870 : 206.087 : 237.024 : promedio mensual
construccién Obras civiles 23.727 37.212 34.091 35.402 trimestre corrido DANE - GEIH
(personas) Servicios de la
Construccion 55.433 63.101 74.669 74.696 oct-dic 2025
Empleo en Mujeres 22.221 29.057 24.333 29.263 Informacién
.z (12.8%) (14%) (11.8%) : (12.3%) : promedio mensual
construccion trimestre corrido DANE - GEIH
(per'stfnqs.y Hombres 151.580 : 177.813 ; 181.753 | 207.760
participacién) (87.2%) (86%) (88.2%) | (87.7%) oct-dic 2025
Licencias de TOTAL 64.723 32.463 18.227 22.692 DANE -
iy VIP+VIS 52.588 24.109 11.401 14.462 Afio corrido Estadistica de
construccién de L . .
NI NO VIS 12135 = 8354 6826 8230 025 | Canroctin ELIC
(unidades) diciembre 2025
Lanzamientos de | TOTAL 48.277 32.978 27.811 37.962 .
vivienda VIP+VIS 37746 | 25566 | 16.443 | 26.574 e;%’;’id'c';(’)";;e CAMACOL
(unidades) NO VIS 10.531 7.412 11.368 11.388 N
TOTAL 50.453 39.778 39.015 47.273 CAMACOL
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Ventas de VIP + VIS 37.999 29.020 27.836 34.597 enero-diciembre
vivienda nueva 1 12.454 10758 = 11.179 | 12676 = 2022 a 2025
(unidades)
Iniciaciones de TOTAL 50.932 38.597 34.773 37.036 enero-diciembre
vivienda nueva | VIP+VIS 39.132 29.660 28.738 27.361 2022 o 2025 CAMACOL
(unidades) NO VIS 11.800 8.937 6.035 9.675
Rotaciéon de TOTAL 11,6 14,0 12,1 9,9 diciembre 2022
Inventarios* VIP + VIS 9,8 13,6 11,6 8,2 R e CAMACOL
(meses) NO VIS 17,7 15,1 13,1 15,1
Desembolsos Total 15.757 14.250 17.076 17.742
para compra de | Vivienda nueva 11.166 10.417 12.069 12.526 IV trimestre de DANE - FIVI
vnflendu Vivienda usada 4.591 3.833 5.007 5216 cada afio
(ndGmero)

Materiales 9.1 7,2 2,0 1,9

Equipo Especial Para Obra 12,7 -0,4 -0,8 -3,0
indice de Cost Mano De Obra 8,0 11,2 7,6 9,3
dne ;:e e Loslos Equipo 71 7,3 10,8 5,9 Var anual - DANE -
Construccion de Magquinaria 9,8 10,3 1,2 3,4 diciembre de |COCED***
Edificaciones ITETERENT 37 b= 13,7 -5,0 cada afio

Herramienta Menor 23,8 3,9 13,2 -0,9

Servicios Especn(}l!nzados 15,9 4,9 5,5 3,5

De La Construccion
Secretaria Distrital del Habitat - Direccién de Informacién y Politicas Publicas
Fecha de actualizacién: febrero de 2026
*Rotacién de inventarios=oferta/promedio ventas tres meses
** Hogares en viviendas distintas de tradicional indigena, proyecciones realizadas con base en la operacién censal del afio 2018.
#¥% |COCED - informacién para Bogotd y Cundinamarca: Bogotd, D.C., Cajicd, Chia, Cota, Facatativd, Fusagasugd, Funza, La Calera,
Madrid, Mosquera, Soacha, Sopé, Zipaquird.

Elaboré: Cristian Torres
Revisé: Carlos Herrera
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