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SEGUIMIENTO A LA OBLIGACION DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
PRIORITARIA VIS-VIP

SEGUIMIENTO

Procedimiento SDHT frente a la obligacion VIS/VIP

El seguimiento al cumplimiento de la obligacién de destinar suelo para Vivienda de Interés
Social y Prioritario (VIS/VIP) se realiza a partir de la informacién reportada por las
Curadurias Urbanas de la ciudad a la Secretaria Distrital de Planeacién (SDP),
correspondiente a las licencias urbanisticas expedidas para los trdmites de urbanismo y de
urbanismo y construccidn, en las cuales se registran las condiciones mediante las cuales se da
cumplimiento a dicha obligacién.

El articulo 92 de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, en
su articulo 2.2.2.1.5.1, en concordancia con lo dispuesto en la Ley 1537 de 2012, establecen
la responsabilidad de los entes territoriales de definir, en sus planes de ordenamiento
territorial, las exigencias y porcentajes de suelo Util destinados al desarrollo de programas
y proyectos de Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Prioritario (VIP).

En este marco normativo, para el Distrito Capital resulta aplicable lo dispuesto en el Decreto
Distrital 555 de 2021, “por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogotd D.C.”, el cual establece los porcentajes minimos exigibles para el
cumplimiento de la obligaciéon urbanistica, asi como los incentivos y demds condiciones
asociadas a su aplicaciéon en los distintos tratamientos urbanisticos.

No obstante, es importante sefialar que, en virtud del régimen de transicién previsto en el
Plan de Ordenamiento Territorial y de las disposiciones sobre licencias de urbanizacién y
construccién contenidas en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, adn existen
proyectos en los cuales contindan aplicdndose los porcentajes minimos, incentivos y condiciones
definidos en el Decreto Distrital 190 de 2004 y en el Decreto Distrital 221 de 2020.

Asi mismo, el articulo 20 del Decreto Distrital 615 de 2023, “por medio del cual se adopta el
Plan del Hébitat y Servicios Pdblicos — PHSP, se establecen condiciones para el hdbitat urbano y
rural y se dictan otras disposiciones”, asigna a la Secretaria Distrital del Hdabitat la
responsabilidad de realizar el seguimiento al cumplimiento de la obligacién urbanistica de
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destinar suelo para la construccién de vivienda VIS y VIP, asi como de publicar anualmente
la informacién en las plataformas digitales oficiales de la entidad.

Hectareas licenciadas

Entre julio de 2024 y junio de 2025, se licenciaron 1,99 hectdreas destinadas al cumplimiento
de obligaciones de vivienda VIS y VIP, de las cuales 1,32 hectdreas corresponden a Vivienda
de Interés Social (VIS) y 0,67 hectdreas a Vivienda de Interés Prioritario (VIP). Estas dreas se
distribuyen en 16 licencias urbanisticas asociadas a proyectos con obligacién de provisién de
suelo, bajo distintas modalidades de cumplimiento.

Durante el segundo semestre de 2024, se registraron 6 licencias con obligacién, de las cuales
4 correspondieron a VIS y 2 a VIP, que suman 0,87 hectdreas. De este total, 0,73 hectdreas
se destinaron a Vivienda de Interés Social y 0,14 hectdreas a Vivienda de Interés Prioritario,
evidenciando una mayor participacién del componente VIS tanto en nimero de licencias como
en drea aportada durante este semestre.

Para el primer semestre de 2025, se identificaron 10 licencias con obligacién, distribuidas en
3 licencias VIS y 7 licencias VIP, correspondientes a un total de 1,21 hectdreas. En este
periodo, la distribucién del drea Gtil fue mdas equilibrada, con 0,59 hectéreas destinadas a
VIS y 0,62 hectdreas a VIP.

Grafica 1. Nomero de licencias y hectareas de suelo para el cumplimiento de la
obligacion de VIS y VIP, por semestre

Hectdreas de suelo para el cumplimiento NUmero de licencias con la obligacién
de la obligaciéon VIS y VIP, por semestre. de VIS y VIP, por semestre.
10
1.21
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m VIS mVIP @ Total H VIS mVIP @ Total

Fuente: SDHT, Direccion de Informacian de Politicas Pablicas, a partir del informe de licencias de urbanismo y construccion SDP,
Julio 2024 — Junio 2025.
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En términos comparativos, el primer semestre de 2025 concentré el mayor nimero de licencias
con obligacién, con un aporte de suelo balanceado entre VIS y VIP. Por su parte, el segundo
semestre de 2024, con un menor nimero de licencias, presenté una mayor concentraciéon del
drea destinada al cumplimiento de la obligacién de VIS, lo que permite identificar dindmicas
diferenciadas entre cantidad de licencias y magnitud del suelo aportado en cada semestre
del periodo analizado.

Participacion por localidades

La distribucién del nimero de licencias con obligacién VIS y VIP por localidad evidencié que
Suba, Puente Aranda y Usaquén concentraron la mayor cantidad, con 3 licencias cada una.
En Suba la obligaciéon se asocié exclusivamente a VIP (3 licencias), mientras que las
localidades de Puente Aranda y Usaquén registraron 2 licencias con obligacién VIS y 1 con
obligacién VIP cada una. En un segundo nivel, Fontibén y Usme reportaron 2 licencias cada
una: Fontibén con una distribucién de 1 VIS y 1 VIP y Usme con 2 licencias con obligacién VIS.
Por su parte, Barrios Unidos, Chapinero y Engativd registraron 1 licencia cada una, en todos
los casos Unicamente asociada a la obligacién VIP. En conjunto, se observa que algunas
localidades concentraron mayor volumen y diversidad de obligaciones, mientras que otras se
focalizaron en una sola modalidad (VIS o VIP).

Al contrastar este comportamiento con el andlisis de las hectdreas licenciadas resultado de la
obligacién, se identificé que Usaquén registré el mayor valor (0,77 ha), con 0,45 ha por la
obligacién de VIS y 0,32 ha de la obligacién VIP, seguida por Fontibén con 0,73 ha,
explicadas principalmente por 0,72 ha de VIS y un marginal de 0,01 ha de VIP. La localidad
de Suba, pese a concentrar tres licencias urbanisticas, alcanzé 0,27 ha que corresponden
exclusivamente a VIP. Puente Aranda sumé 0,18 ha (0,15 ha VIS y 0,03 ha VIP), mientras que
Engativd, Barrios Unidos y Chapinero reportaron Gnicamente hectdreas VIP, con 0,09 ha, 0,04
ha y 0,01 ha, respectivamente. Finalmente, Usme registré 0,01 ha asociadas a la obligacion
VIS.
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Grafica 2. Participacion por localidades por cantidad de licencias y hectareas de suelo
para el cumplimiento de la obligacion de VIS y VIP

Hectdreas de suelo para el cumplimiento de la obligacién de VIS y VIP, por localidad.
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Fuente: SDHT, Direccion de Informacidn de Politicas Piblicas, a partir del informe de licencias de urbanismo y construccién SDP,
Julio 2024 — junio 2025.

Normatividad

En relacién con el marco normativo que regula las licencias urbanisticas asociadas al
cumplimiento de la obligacién de destinar suelo Gtil a VIS y VIP, se identificé que el drea total
licenciada por esta obligacién asciende a 2,08 hectdreas. De este total, 0,05 ha (2,2%)
corresponden a licencias tramitadas bajo el Decreto Distrital 190 de 2004, con una
distribucién de 0,04 ha para VIP y 0,01 ha para VIS.
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Por su parte, bajo las disposiciones del Decreto Distrital 327 de 2004, “Por el cual se
reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital”, se licenciaron 0,17
ha (8,4%), distribuidas en 0,15 ha VIS y 0,03 ha VIP.

Finalmente, el mayor volumen de suelo destinado al cumplimiento de la obligacién VIS y VIP
se enmarca en el Decreto Distrital 555 de 2021 (POT vigente), con 1,86 ha (89,4%), de las
cuales 1,17 ha corresponden a VIS y 0,69 ha a VIP.

Grafica 3. Hectareas de suelo para el cumplimiento de la obligacién de VIS y VIP, segun
la normatividad
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Fuente: SDHT, Direccion de Informacion de Politicas Pablicas, a partir del informe de licencias de urbanismo y construccion SDP,
Julio 2024 — junio 2025

Tratamiento urbanistico y modalidad de
cumplimiento

En cuanto al comportamiento de las obligaciones de VIS /VIP segun el tratamiento urbanistico,
se observa que la mayor proporcién de hectdreas licenciadas se concentrd en el tratamiento
de Renovacién urbana con licenciamiento directo, con 1,48 ha (71,4% del total), distribuidas
en 1,17 ha de la obligacién VIS y 0,32 ha de la obligacién VIP.

En segundo lugar se ubicé el tratamiento de Desarrollo mediante licencia, con 0,41 ha
(19,9%), destinadas exclusivamente a VIP. Por Ultimo, la obligacién de VIS y VIP en planes
parciales de Renovacién Urbana ascendié a 0,18 ha (8,4%), con 0,15 ha VIS y 0,03 ha VIP
y en los planes parciales de Desarrollo se registraron 0,01 ha (0,3%) de VIP.
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Grafica 4. NOmero de licencias y hectareas de suelo para el cumplimiento de la
obligacién de VIS y VIP, por tratamiento urbanistico
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Fuente: SDHT, Direccion de Informacion de Politicas Pablicas, a partir del informe de licencias de urbanismo y construccion SDP,
Julio 2024 — junio 2025

En relacién con la modalidad de cumplimiento, se identificé que 1,44 ha (69,4%) se ejecutaron
en el mismo proyecto, con 1,00 ha de VIS y 0,44 ha de VIP. El traslado a otro proyecto
representé 0,64 ha (30,6%), con 0,32 ha tanto en la obligacién de VIS, como en la obligacién
de VIP.

Tabla 1. Hectareas de suelo para el cumplimiento de la obligacion de VIS y VIP, segin
la modalidad de cumplimiento

Modalidad de cumplimiento Obligacién VIS Obligacién VIP Total
En el mismo proyecto 1,00 0,44 1,44
Traslado a otro proyecto 0,32 0,32 0,64
Total 1,32 0,76 2,08

Fuente: SDHT, Direccion de Informacian de Politicas Piblicas, a partir del informe de licencias de urbanismo y construccion SDP,
Julio 2024 — junio 2025

Cifras economicas - Nacionales
202

Fecha de

Indicador Variable 1 ‘ 2022 2023 ‘ 2024 2025 corte Fuente
. Cuentas
Crecimiento afi Il trimestre nacion
PIB Nacional (Crecimiento anual) ecimiento ano 133 75 | 07 | 1.8 | 36 | decada | "9°°N
corrido PIB total les -

afio DANE
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Banco
. . 3.0 [ 12.0 | 13.00 | 9.50 | 9.25 de la
asa de interés de referencia - Tasa de interés (REPO) %, % % % % octubre-25 Republi
Banco de la RepUblica ca
. . . S . Banco
Tasa. d'e interés nominal para la adquisicién 10.4 1.6 | 11.6 septiembre de la
de vivienda VIS PESOS 14.4 | 14.56 de cada L
q 6 2 9 . Republi
(efectiva anual) afio ca
14.5 11.7 | 12.0 Banco
Tasa de interés nominal para la adquisicién peAislater d ) e 9 2 septiembre de la
de vivienda VIS UVR* 7.9 | 546 | 7.5 | 604 | 605 = decada | Repibli
(efectiva anual) afio ca
Tasa de interés nominal para la construccion | NO VIS UVR* 6.92 | 5.13 | 8.09 | 7.61 | 7.7 | septiembre | Banco
de vivienda de cada de la
(efectiva anual) VIS PESOS 102 11.5 16.98 12.3 | 12,6 afio Republi
7 7 1 8 ca
NO VIS PESOS 893 | '}t 181 | 12¢ 128 Banco
Tasa de interés nominal para la construccién septiembre R € 'EI’
de vivienda VIS UVR* 293|781 | 9.83 | 6.09 | 6.35 de cada epubli
. . ca
(efectiva anual) NO VIS UVR* 3.02| 697 | 1076 | 7.79 | 8.12 afio Minister
Salario Minimo Diciembre .
Incremento Salario 3.5 | 10.1 | 16.0 | 12.1 0.5% io de
Minimo % | % % % |77 Trabajo
1.4 septiembre
IPC Inflacién Total 4.51 4' 10.99 | 5.81 | 5.18 de cada DANE
aio
Tasa de desempleo . DANE -
Tasa de desempleo e 14.6 | 11.3 9.3 10.3 | 8.6 junio-25 GEIH
Cifras de vivienda- Bogota
Indicador Variable 2022 2023 2024 2025 Fecha de corte  Fuente
Total 9.6 0.6 1.9
PIB Cuarto trimestre
LD G0 Construccién 34.5 -8.5 10.8 de 2024 Cuentas nacionales
. variacién afio - DANE
corrido) corrido
Actividades inmobiliarias 0.9 1.6 1.6 .
Déficit Total 11.2% 11.1% 7.2% DANE, Encuesta de
habitacional 2020-2024 Calidad de Vida -
(% de hogares) Cudlitativo 9.8% 10.4% 6.6% ECV
Hogares urbanos DANE, Encuesta de
d Total** 2,931 3,018 3,088 2020-2024 Calidad de Vida -
(miles)
ECV
Indicador ‘ Variable ‘ 2022 ‘ 2023 ‘ 2024 2025 Fecha de corte Fuente ‘
ago- oct 2025
Desempleo (%) tasa de desempleo 9.6% 9.3% 9.3% 7.7% (trimestre DANE - GEIH
mévil)
Emples en Construccidn 204,912 | 233,609 | 226,871 | 255,350 IiemmEEan
construccion Edificaciones 131,615 | 123,505 | 123,184 | 150,591 p'°me°"|° DANE - GEIH
(personas) . mensua o
Obras civiles 17,405 | 46,526 | 42,355 | 45,450 | 'rimestre corrido
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Servicios de la Construccién 55,892 | 63,578 | 61,332 | 59,309 ago-oct 2025
Erol Mueres 21312 | 50048 | 34140 | 50361 | [Mermacién
mpieo en I (11.3%) | (19.6%) | (15.6%) | (19.1%) promedio
construccion mensual
. . DANE - GEIH
(personas y trimestre corrido
participacion) Hombres 168.061 | 205.140 | 185.195 | 212.654
(88.7%) | (80.4%) | (84.4%) | (80.9%) | ago-oct 2025
Licencias de TOTAL 49,555 | 26,801 13,275 | 20,641 - . DANE - Estadistica
construccién de FIDCENED de Licencias de
on VIP+VIS 39,295 | 19,829 8,804 13,330 | octubre 2022- fcenct
vivienda 2025 Construccién ELIC
(unidades) NO VIS 10,260 | 6,972 4,471 7,311 octubre 2025
TOTAL 45,124 | 30,565 | 26,417 | 34,739
Lanzamientos de enero-
vivienda VIP+VIS 35,038 | 23,824 | 15,128 | 24,440 noviembre CAMACOL
(unidades) 2022 a 2025
NO VIS 10,086 6,741 11,289 | 10,299
TOTAL 46,993 | 36,413 | 36,049 | 43,599
Ventas de enero-
vivienda nueva VIP + VIS 35,224 | 26,531 25,777 | 31,705 noviembre CAMACOL
idad 2022 a 2025
(unidacles) NO VIS 11769 | 9882 | 10272 | 11,894 | 2022220
.. TOTAL 46,803 | 34,851 32,280 | 34,000
Iniciaciones de enero-
vivienda nueva VIP+VIS 37,101 26,618 | 27,599 | 24,775 noviembre CAMACOL
idad 2022 a 2025
(unidacles) NO VIS 9702 | 8233 | 4,681 | 9,225 “
.. TOTAL 11.8 14.8 12.8 9.7
Rotacién de noviembre
ios*
:::/:sr::)rlos VIP + VIS 9.9 14.7 12.1 8.5 2022-2025 CAMACOL
NO VIS 17.8 15.1 14.0 12.7
Total 17,258 | 13,268 | 13,204 | 15,867
Vivienda nueva 11,914 9,013 8,884 10,695
Desembolsos para Il trimestre de
compra de Vivienda usada 5,344 4,255 4,320 5172 = DANE - FIVI
.. . cada afio
vivienda (nUmero)
VIS nueva 7,970 6,769 6,937 7,993
No VIS nueva 3,944 2,244 1,947 2,702
Materiales ND 7.4 2.1 0.7
Equipo Especial Para Obra ND 1.6 -1.8 -2.0
Mano De Obra ND 11.2 7.6 9.5
indice de Costos e e 7 o ae/ Var anual - DANE -
de la Construccion | Maquinaria ND 14.1 1.2 3.9 octubre de o
S 9 - ICOCED
de Edifi 1es cada afio
Transporte ND 3.5 10.2 -1.4
Herramienta Menor ND 5.6 12.0 0.4
Servicios Esp.e’ciqlizqdos De ND 7.6 47 3.0
La Construccién

Secretaria Distrital del Habitat - Direccidén de Informacién y Politicas Publicas

Fecha de actualizacién: diciembre de 2025

*Rotacién de inventarios=oferta/promedio ventas tres meses

** Hogares en viviendas distintas de tradicional indigena, proyecciones realizadas con base en la operacién censal del afio 2018.
#¥*% |COCED - informacién para Bogotd y Cundinamarca: Bogotd, D.C., Cajicd, Chia, Cota, Facatativd, Fusagasugd, Funza, La Calera,
Madrid, Mosquera, Soacha, Sopd, Zipaquird.

Elaboré: Luis Montenegro y Juan Camilo Pefia
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