El objetivo de esta operacion es proporcionar a los planificadores, investigadores, entidades pablicas y privadas y al
pablico en general, datos confiables y oportunos sobre la actividad edificadora, su composicion, evolucion y produccidn,
en los municipios que hacen parte de la cobertura geogrdfica del censo.

Iniciaciones de vivienda afio corrido septiembre en Bogotd (unidades de vivienda)
(2021-2025)

VIS mmmmms No VIS ®- Total

| 33,348
38,847

) 27,572

Durante los primeros nueve meses de
2025, el nimero de viviendas
iniciadas registréd un crecimiento del
16,5 %. Este comportamiento estuvo
impulsado por un aumento del 13,9
% en el segmento VIS y del 22,5 %
en el segmento No VIS.

2021

2022
2023
2024
2025

Fuentes: DANE-CEED. Cdlculos Direccion de Informacion de Politicas PGblicas-SDHT.

Bogotd tercer frimestre de 2025

Durante el tercer trimestre de 2025, el Censo de Edificaciones (CEED) del DANE identificé un
total de 109.853 viviendas en algin estado del ciclo constructivo en la ciudad de Bogotd. De
este total, el 9,3% (10.208 unidades) correspondia a viviendas cuya construccion fue
culminada durante el trimestre, mientras que el 90,7 % restante se encontraba en alguna de
las etapas previas del proceso constructivo.

Entre las viviendas en desarrollo:
e EI69% (76.311 viviendas) se encontraba en ejecucién (etapa constructiva activa)
e EI14 9% (15.139 viviendas) correspondia a unidades en fase de iniciacién de obra
e EI7 % (7.626 viviendas) presentaba condicién de paralizacién
e El 0,5% (515 viviendas) habia reiniciado actividades de construccién tras una
suspension.

En cuanto a la entrada de nuevas obras se registra un crecimiento anual durante el tercer
trimestre del 64,1% con lo cual se acumula un segundo trimestre de crecimiento. Estas cifras
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evidencian un dinamismo sostenido en la actividad edificadora de la ciudad, aunque también
reflejan desafios asociados a los procesos de paralizacién y reactivaciéon de proyectos.

llustracion 1. Distribucion de la actividad edificadora residencial de Bogotd - tercer trimestre de 2025
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Fuentes: DANE-CEED. Cdlculos Direccion de Informacion de Politicas Pdblicas -SDHT.

Durante el tercer trimestre de 2025, en Bogotd se inicié la construcciéon de 15.193 unidades
habitacionales, lo que representa un crecimiento del 64,1 % frente al mismo periodo de 2024
(2.261 unidades). Estas iniciaciones concentraron el 36,5 % del total nacional que registré un
crecimiento del 9%.

Al desagregar por tipo de vivienda, la Vivienda de Interés Social (VIS) crecié 37,2 %,
pasando de 7.016 a 9.627 unidades, logrando una participacién del 63,4% en el mercado
de la ciudad. En cuanto a la vivienda No VIS crecié 147,9 % (2.245 unidades en 2024 frente
a 5.566 en 2025).

En términos de distribucién por estrato socioeconémico, la construccion de vivienda durante el
tercer trimestre de 2025 se concentré principalmente en los estratos medios. El estrato 3
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registré el mayor dinamismo, con el 50,3 % (7.645 viviendas) del total de unidades iniciadas,
seguido por los estratos 2 y 4, con participaciones del 28 % y 24,1 % respectivamente. En
contraste, los estratos altos tuvieron una menor representacion: el estrato 5 concentré el 7,7 %
y el estrato 6 el 0,9 %, mientras que el estrato 1 representé el 0,1 % del total.

llustracion 2. Distribucidn de la actividad edificadora residencial de Bogotd por estratos tercer trimestre

de 2025
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Fuentes: DANE-CEED tercer trimestre de 2025. Cdlculos Direccion de Informacion de Politicas Piblicas -SDHT.

Bogotd afio corrido septiembre de 2025

Durante los primeros nueve meses de 2025, el nimero de viviendas iniciadas registré un
crecimiento del 16,8 % frente al mismo periodo de 2024. Al desagregar por segmentos, se
evidencia una variacién positiva del 22,5 % en el nimero de viviendas No VIS, finalmente el
segmento VIS presenté un crecimiento del 13,9 %.

Las 38.847 iniciaciones residenciales registradas en Bogotd durante los primeros nueve meses
de 2025 incorporaron un total de 2,3 millones de m2 de drea nueva en construccién, lo que
representa un crecimiento del 27,6 % frente a los 1,8 millones m? reportados en el mismo
periodo de 2024,
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Al desagregar por segmento, la Vivienda de Interés Social (VIS)! aporté 1,26 millones de m2,
evidenciando un crecimiento del 9,9 % respecto a los 1,15 millones de m?2 registrados un afio
atrds, esto significd un peso del 54,8% en el total del drea residencial. En cuanto al segmento
No VIS mostré una variacién positiva del 58,5 %, al pasar de 0,65 millones m2 en 2024 a
Tmillén m2 en 2025, participando con el 45,2%.

En términos de drea, para el segmento de edificaciones no residenciales, se observé una
expansién anual del 62,3 % en los primeros nueve meses de 2025, al pasar de 0,52 millones
de m2 iniciados en el mismo periodo de 2024 a 0,84 millones de m2. Este crecimiento fue
impulsado principalmente por el grupo “otros”, que registré un incremento del 91 % y una
contribucién de 44 p.p, al aumentar su drea de 0,25 millones de m2 a 0,48 millones de m2.

llustracion 3 Resultados CEED destinos no residenciales
(Afio corrido septiembre de 2025)
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Fuentes: DANE-CEED. Calculos Direccion de Informacion de Politicas Pablicas -SDHT.

! Este dato incluye la vivienda VIP.
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Area causada

Durante los primeros nueve meses de 2025, el drea causada por la actividad edificadora en
Bogotd se redujo en un 0,1% en comparacion con el mismo periodo del afio anterior. Al
desagregar por destino, se evidencia un crecimiento del 0,5% en los proyectos residenciales
y una caida del 2,6% en los no residenciales. Estas variaciones anticipan una posible
disminucién de un punto porcentual en el valor agregado de la subrama edificadora de la
ciudad.

llustracion 4 Evolucion por destinos del drea causada
(afio corrido a septiembre 2024 — 2025)
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Fuentes: DANE-CEED. Calculos Direccion de Informacion de Politicas Poblicas -SDHT.
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Anexo

Cobertura geogrdfica: actualmente estd conformada por 57 municipios del pais, que
conforman 20 dreas asi: catorce (14) dreas urbanas, cinco (5) dreas metropolitanas y
Cundinamarca (12 municipios): AU Bogotd; AM Barranquilla, Soledad, Galapa, Malambo y
Puerto Colombia; AM Pereira, Dosquebradas excluyendo La Virginia; AM Medellin, Bello,
Envigado, ltagii; Barbosa, Copacabana, Caldas, La Estrella, Girardota, Sabaneta vy
Rionegro; AM Cocuta, Los Patios, El Zulia y Villa del Rosario, excluyendo San Cayetano y
Puerto Santander; AM Bucaramanga, Girédn, Floridablanca y Piedecuesta; AU Cali, Yumbo,
Jamundi y Palmira AU Armenia. AU Cartagena, que incluye Turbaco; AU Neiva; AU Ibagué.
AU Villavicencio; AU Pasto; AU Popaydn; AU Manizales que incluye Villamaria;
Cundinamarca que incluye Soacha, Cajicd, Chia, Cota, Facatativd, Funza, Fusagasugd, La
Calera, Madrid, Mosquera, Sopo y Zipaquird; AU Santa Marta; AU Monteria; AU Tunja; AU
Valledupar.

Desde el tercer trimestre de 2019 se inicié la recolecciéon de informacién en nueve municipios,
para la futura ampliacién de cobertura geografica en los resultados. Estos municipios son los
siguientes: La Ceja en AM Medellin, Guadalajara de Buga, Candelaria y Tulua en AU Cali,
Tocancipd en Cundinamarca, Duitama y Sogamoso incluidos en AU Tunja, Sincelejo AU, Yopal.
Adicionalmente, en el segundo trimestre del 2020 se dio inicio a la recolecciéon de informacion
de los siguientes municipios: el Carmen De Viboral, La Unién, Marinilla, Retiro y Guarne en
Medellin AM, Sitionuevo, Palmar De Varela, Ponedera, Sabanagrande, Sabanalarga y Santo
Tomds en Barranquilla AM, Paipa en Tunja AU, Clemencia en Cartagena AU, Ricaurte, Tabio,
Tenjo, Girardot, Sibaté y Gachancipd en Cundinamarca, Pitalito en Neiva AU, Santa Rosa de
Cabal en Pereira AU, Puerto Tejada en Popaydn AU, Acacias y Restrepo en Villavicencio AU
y finalmente, Florencia correspondiente a Florencia AU. No obstante, estos municipios aun no
se han incluido en los resultados hasta tanto no se haya cumplido el plazo necesario para
poder efectuar los principales andlisis estadisticos elaborados en la operacioén.

Causacion: El drea causada se denomina asi porque su cdlculo se basa en el principio de
causacidn (sélo se tienen en cuenta los metros cuadrados construidos en una obra en un
periodo de referencia a partir del Censo de Edificaciones — CEED). A manera de ejemplo, si
se iniciase la construccién de una edificacién de 900 m2 cuyo proceso constructivo demora 9
meses a razén de 300 m?2 construidos trimestralmente, para el cdlculo del valor agregado
trimestral sélo se tienen en cuenta los 300 m2 construidos cada trimestre y no los 200 m2 que
iniciaron construccidn durante el primer periodo y O (cero) m? en los dos trimestres siguientes.
Ahora bien, el CEED sélo cubre 58 municipios, donde se concentra la mayor proporcién de la
actividad edificadora del pais, con un promedio de 61% del drea causada entre 2017 y
2019 (CEED-DANE, 2018). Para los municipios donde no se realiza el censo de edificaciones,
se estima el drea causada a partir del drea licenciada para obtener una cobertura mds
amplia, pues las estadisticas de licencias de construccién incluyen 302 municipios. La ilustracién
5 contiene un esquema resumen del proceso de generaciéon de valor agregado del sector
edificador.
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llustracion 5 Fases del proceso constructivo del sector de edificaciones

Fase de estructuracion Fase de comerdializacion Fase de construccién (causacion)

Estructuracion del

proyecto
L ]

Lanzamientos

Gestion de suelo

Solicitud de la licencio

Ventas

Encargo

fiduciario

Asignacién subsidio

Licencia aprobada m

Solicitud crédito
constructor

Punto de equilibrio

L
Escrituracion y tramites
de crédito hipotecario

Fuente: Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio — MVCT, documento de coyuntura econdmica “Valor agregado de la
construccion de edificaciones: edificando el futuro postpandemia

Cifras de vivienda- Bogota

PIB Total 9,6 0,6 1,9 Cuarto trimestre Cuent
. .. Construccién 34,5 -8,5 10,8 de 2024 ventas
(Variacién afio yrvr— NI nacionales -
corrido) / ctivi .C'I ?S o 9 1 6 ] 6 VQI’IGCI?I‘I ano DANE
inmobiliarias ! ! ! corrido.
Déficit Total 10,5% 11,2% 11,1% 7,2% DANE, Encuesta
habitacional o 2020-2024 de Calidad de
(% de hogares) Cualitativo 9,0% 9,8% 10,4% 6,6% Vida -ECV
eeCres » DANE, .Encuestq
urbanos (miles) Total 2.856 2.931 3.018 3.088 2020-2024 de Calidad de
Vida -ECV
0 jun- ago 2025
Desempleo (%) tasa de desempleo 11,2% 9,2% 9,8% 8,2% N . DANE - GEIH
(trimestre movil)
SRS 194.178  238.225 216749  249.890 Informacién
AP promedio
Empleo en Edificaciones 112.677 121.596 106.983 136.182 mensual
construccion trimestre corrido DANE - GEIH
(personas) Obras civiles 21.566 40.359 50.638 38.762
Servicios de la jun-ago 2025
Construccién A /770 59.128 74.946
Mui 23.514 41.293 24.350 39.310 Informacién
Empleo en vieres (12.1%) (17.3%) (11.2%) (15.7%) promedio
construccién mensual
(personas y Homb 170664 196932 192399 210579 ftrimestre corrido  DANE - GEIH
participacién) ombres (87.9%) (82.7%) (88.8%) (84.3%)
jun-ago 2025
TOTAL 43.690 22.490 11.275 18.041 DANE -
Licencias de VIP+VIS 34.472 16.263 7.510 11.863 AR . Estadistica de
¢ fio corrido X .
construccién de septiembre Licencias de
vivienda NO VIS 9218 6.227 3765 6.178 2022_2025 Construccién ELIC
(unidades) . . - : septiembre
2025
Lanzamientos TOTAL 36.090 24.937 19.184 24.237 enero-
de vivienda VIP+VIS 27.752 19.045 11.443 17.023 septiembre CAMACOL
(unidades) NO VIS 8.338 5.892 7.741 7.214 2022 a 2025
Ventas de TOTAL 38.507 30.355 29.219 34.426 enero-
vivienda nueva VIP + VIS 28.792 22.285 21.522 25.519 septiembre CAMACOL
(unidades) NO VIS 9.715 8.070 7.697 8.907 2022 a 2025
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Iniciaciones de
vivienda nueva
(unidades)
Rotacién de
Inventarios*
(meses)

Créditos
aprobados para
vivienda
(ndmero)

indice de Costos
de la
Construccién de
Edificaciones

TOTAL

VIP+VIS

NO VIS

TOTAL

VIP + VIS

NO VIS

Total

Vivienda nueva
Vivienda usada
VIS nueva

No VIS nueva
Materiales

Equipo Especial Para
Obra

Mano De Obra
Equipo

Magquinaria
Transporte
Herramienta Menor
Servicios
Especializados De La
Construccidn

35.317
28.687
6.630
12,0
10,0
19,0
16.580
10.828
5752
6.690
4138
ND

ND

ND
ND
ND
ND
ND

ND

29.619
23.038
6.581
13,0
12,0
15,0
12.737
8.920
3.817
6.330
2.590
7.9
3,6
11,2
7,6
17,7
3,7
7,6

8,9

27.190
23.018
4172
12,0
10,0
16,0
11.691
7.370
4.321
5.666
1.704
0,3
0,1
0,1
0,1
0,4
0,8
0,3

0,2

Secretaria Distrital de Hdabitat - Direccidén de Informacién de Politicas Piblicas

Fecha de actualizacién: octubre de 2025

*Rotacién de inventarios=oferta/promedio ventas tres meses
** Hogares en viviendas distintas de tradicional indigena, proyecciones realizadas con base en la operacién censal del afio 2018.
#¥% |COCED - informacién para Bogotd y Cundinamarca: Bogotd, D.C., Cajicd, Chia, Cota, Facatativd, Fusagasugd, Funza, La Calera,

Madrid, Mosquera, Soacha, Sopd, Zipaquird.

Elaboré: Cristian Torres
Revisé: Carlos Herrera
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22.684
17.487
5.197
9,0
7,0
14,0
13.525
8.464
5.061
5.875
2.589
1,0
-0,1
9,6
5,0
3,2
0,1
0,3

6,2
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