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El indice de Precios de Vivienda Nueva — IPVN es una investigacién estadistica derivada del Censo de
Edificaciones del DANE, que permite medir la variacién porcentual promedio de los precios de venta de la
vivienda nueva, en proceso de construccidon y terminada sin vender.

El indice de Costos de la Construccién de edificaciones (ICOCED) del DANE muestra el comportamiento de los
costos de los principales insumos utilizados en la construcciéon de edificaciones. Este indice es producto del
redisefio del Indicador de Costos de la Construccion de Vivienda -ICCV.

Precios de Vivienda Nueva

Es importante analizar integralmente los precios de construccion y los precios de la vivienda con el fin de
determinar si los cambios en los precios de la vivienda se relacionan con el incremento de los costos de

construccién. El IPVN es utilizado como referente para determinar el comportamiento de los precios de la
vivienda.

Nacional

Para el cuarto trimestre de 2022, el IPVN del DANE a nivel nacional registré una variacion
anual del 8,78%. El resultado nacional es superior en 2.02 puntos porcentuales (p.p.) al
observado en el mismo periodo del afio 2021 (6,76%). Frente al trimestre anterior, el IPVYN
registré un incremento de 0.32p.p.

La variaciéon promedio de los precios de venta de los apartamentos y de las casas,
presentaron incrementos del 8,58% vy 12,68%, respectivamente. Las ciudades que
presentaron los mayores incrementos anuales en el precio de la vivienda nueva fueron: Ibagué
19,0%, Armenia 16,20%, Popaydn 15,50% y Villavicencio 15,14% Grdéfica 1.

Grafico 1. IPVN. Variaciones anuales, Areas urbanas y metropolitanas* (VI trimestre 2022)
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Armenia I 16.20
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Villavicencio I —  15.14
Pasto I 12.16
Pereira I 10.79
Manizales I 10.57
(Gcuta I 10.44
Medellin I 10.17
Bogotd+Soacha I 9.05
Nacional 8.78
Bogotd + Cund. I 8.44
Barranquilla I .54
Bucaranga I 7.08
Cali I 6.9
Cundinarca I 6.27
Neiva I 6.00
Cartagena 43

Fuente: DANE - IPVN, Elabord SDHT-SIS

*Cundinamarca: Comprende los municipios de Caijicé, Chia, Cota, Facatativé, Funza, Fusagasugd, La Calera, Madrid, Mosquera, Soacha, Sopo, Zipaquird.
**Bogotdé + Cundinamarca: Comprende la agregacién de: Bogotd, Caijicd, C'hl'q, Cotaq, Facataﬁyé, Funza, Fusagasugd, La Calera, Madrid, Mosquera, Soacha,
Sopo y Zipaquird. *** Bogotd + Soacha: Agrupa Bogotd y Soacha. **AU: Area Urbana, AM: Area Metropolitana
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Bogota

Para el cuarto trimestre en la Capital el IPVN registré una variacién anual de 9,02%; el
resultado es superior en 0.54 p.p. al observado en el mismo periodo del afio 2021 (8,48%).
Con respecto al tercer trimestre de 2022, el IPVN presentd una variacién de 2,12%.

Grafico 2. IPVN Variacion anual Bogotd y Nacional (2017- IV trimestre 2022)
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Fuente: DANE - [PVN, Elabord SDHT-SIS

Por tipo de vivienda, la variacién anual promedio de los precios de los apartamentos en el
drea de Bogotd y Cundinamarca representd un incremento del 8,32%, y casas de 10,47%,
con 0.09 p.p. menos que en el mismo periodo de 2021y 4.48 p.p. respectivamente. Es
importante resaltar que en la capital se evidencia una pequeiia desaceleraciéon del
crecimiento del indicador.

Grafico 3. IPVN Variacion anual total y destino vivienda, IV Trimestre Bogotd + Cundinamarca (2018-2022)
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Fuente: DANE - [PVN, Elabord SDHT-SIS
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Tabla 1. IPVN - Variacion anual Bogotd, por Estratos,
IV trimestre (2018-2022)

Estratos Estrato Estrato
Bajos (1,2,3)| Medio (4) | Alto(5,6)

2018 | 986 38,76 8,10 2,59

Por estratos, para la capital en los niveles Afio | Bogotd
bajos se evidencié un crecimiento anual de
los precios del 12,33%, en el estrato medio
se presenté un crecimiento de 2,75 % y en 2019 | 7,09 7,19 041 3,02
el estrato alto de 11,82 %. 2020 | 2,00 10,38 -5,53 2,10
2021 | 848 | 825 1284 | 455

2022 | 9,02 12,33 2,15 11,82

Fuente: DANE - IPVN, Elaboré SDHT-SIS

Para Bogotd, el indice de Valoracién Inmobiliaria Urbana y Rural (IVIUR), cerro el afio con
5,14%. A nivel residencial, el estrato de mayor crecimiento fue 5 con 4,75%, seguido de
estrato 2 (4,71%), estrato 3 (4,24%), estrato 4 (4,23%), estrato1 y 6 son los que registraron
menores variaciones (2,71%) y (1,06%) respectivamente.

Por otra parte, el indice de Valoracién Predial (IVP), que segin informacién DANE permite
caleular la variacién porcentual promedio, de los precios de los predios urbanos del pais, con
destino habitacional y ubicados en veintidés ciudades capitales de departamento®,
excluyendo Bogotd, cerro el afio con una variacién 4,31% con respecto a un ano atrds
(3,36%). En donde Monteria registra la mayor variacién (6,41%), seguida de Pereira
(6,36%), Ibagué (8,28%) y Valledupar con 6,03%.

*Armenia, Barranquilla, Bucaramanga, Cali, Cartagena, Cicuta, Florencia, Ibagué, Manizales, Medellin, Monteria, Neiva, Pasto, Pereira, Popaydn, Quibdé,
Riohacha, Santa Marta, Sincelejo, Tunja, Valledupar y Villavicencio.

indice de Costos de Construccion de Edificaciones — ICOCED

Nacional

El costo de construccion de edificaciones para diciembre de 2022 presenté una variacién
anual de 9,95% y para enero de 2023 este indicador aumento a 13,64%.

Las ciudades con las variaciones anuales mds altas para diciembre 2022 fueron Bogotd +
Cundinamarca 10,83% y Tunja 10,32% Por abajo del promedio nacional 9,95% se situaron:
Villavicencio 9,89%, Valle de Aburra 9,79%.

Centro Occidente: Pereira y Dos Quebradas
Valle de Aburré: Medellin, Barbosa, Bello, Caldas, Copacabana, Envigado, Girardota, ltagii, La estrella, Rionegro y Sabaneta.
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Grafica 4. ICOCED Var. Afio corrido por principales ciudades (diciembre 2022)
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Fuente: DANE — ICOCED, Elabord SDHT-SIS

Nota: La informacién para Bogotd se encuentra en conjunto: Bogotd + Cundinamarca, comprende los municipios de Cajicd, Chia, Cota, Facatativéd, Funza,
Fusagasugd, La Calera, Madrid, Mosquera, Soacha, Sopo, Zipaquird. Valle del Aburra: Medellin, Barbosa, Bello, Caldas, Copacabana, Envigado, Girardota,
ltagii, La estrella, Rionegro y Sabaneta. Barranquilla: Barranquilla, Galapa, Malambo, Puerto Colombia y Soledad. Cartagena: Cartagena y Turbaco.
Manizales: Manizales y Villamaria. Popayén. Cicuta: Cicuta, El Zulia, Los Patios y Villa del Rosario. Centro Occidente: Pereira y Dos Quebradas. Bucaramanga:
Bucaramanga, Floridablanca, Girén y Piedecuesta. Cali: Cali, Jamundi, Palmira y Yumbo.

Por grupos de costos, la variaciéon anual a diciembre de 2022 en el pais estuvo explicada
por los costos en materiales (2,43%), mano de obra (5,69%) y equipo (5,98%). El costo para
la construccién de vivienda VIS crecié en lo corrido del afio 9,30% y para No VIS 9,79%.

Bog ota Grafica 5. ICOCED- Variacion afio corrido Grupos de costos
Bogotd (diciembre 2022)

El ICOCED en la ciudad de Bogotd, para el mes

de diciembre de 2022 registré una variacién Total ICODED
anual de 10,32%. Frente a la variacién nacional,

es superior en 0,37 p.p. (9,95%).
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Fuente: DANE — [COCED, Elabord SDHT-SIS
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Con respecto al comportamiento de las ventas en la ciudad, durante el mes de diciembre de
2022 en Bogotd se comercializaron 2.7 11 unidades habitacionales, cifra inferior en 22,98%
a la observada el afio anterior (3.520 unidades), representando el mes con menores unidades
comercializadas de 2022, hecho que coincide con el incremento del indice de precios del
consumidor, la inflacién y las altas tasas de interés.

Grafica 6. ICCV-ICOCED. Variacion afio corrido y Nomero de viviendas vendidas, Bogotd (2020 — 2022)
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Fuente: DANE — ICOCED- 1CCV, Elabord SDHT-SIS
Nota: La variacién afio corrido antes de enero de 2022 se toma del antiguo indicador ICCV, segin DANE los resultados presentados por el ICOCED a partir
de enero 2022, para el total de las edificaciones residenciales, son enlazados con los resultados histéricos del total ICCV difundidos.

Insumos

Por insumos, en la capital las mayores alzas anual a diciembre 2022 se presentaron en otros
concretos 17,46%, concreto comin 15,37%, concreto bombeable 12,71%, cemento 8,75%,
grava 6,49% y bloques 4,46%, el Unico insumo que presentd variacién negativa fue acero
corrugado 1,27% (Gréfico 7).

Grafica 7. Bogotd. ICOCED variacion anual — principales insumos (diciembre 2022)

Otros concretos D 17.46
Concreto comin s 15.37
Concreto bombeable . 1271
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Grava I .49
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Malla M 216
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Acero corrugado 127 B

Fuente: DANE — ICOCED, Elabord SDHT-SIS
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Por otra parte, segun cifras del DANE el indice de precios del productor (IPP) en la produccién
nacional para el grupo ClIU de las industrias bdsicas de hierro y de acero registro variacién
anual con 17,42% e importados una variacién de17,94%.

Como lo muestra la Grafica 8, el 2022 fue un afio en donde se observé un crecimiento
importante para la tasa de interés de créditos hipotecarios (influenciado por la politica
monetaria para controlar la inflacién), y un IPVN que sigue creciendo. Por su parte el ICODEC,
no ha crecido significativamente desde julio de 2022 como lo habia venido haciendo desde
marzo de 2021 cuando el DANE aun calculaba el ICCV.

Grdfica 8. Bogotd. IPVN-ICCV-ICOCED-Tasas de interés*, variacion afio corrido (2020- 2022)
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Fuente: DANE — IPVN-ICCV-ICOCED- Banco de la Republica- Tasas de interés, Elabord SDHT-SIS

*Promedio de las tasas de interés hipotecarias de vivienda en pesos
Nota: el IPVN se registra trimestralmente
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