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Sector de la construccion

El Producto Interno Bruto-PIB, es el valor total de los bienes y servicios finales producidos por
el pais durante un trimestre definido. Identifica la evolucién, la tendencia y las
transformaciones estructurales de la economia. Es calculado por el Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica - DANE.

¢Como se comporto el sector de la construccion en Bogotd y a
nivel nacional en el segundo trimestre de 2022?

Durante el segundo trimestre del afio 2022 (abril — junio) el PIB nacional crecié 12,6% con
respecto al afio 2021, mientras que Bogotd crecié durante el mismo periodo de

comparacion, 15,4% y representé el 27,0% del total del PIB nacional. El sector de la
construccién tuvo un buen desempeiio en el segundo trimestre, el PIB del sector mostré una
variacién anual de 9,4% a nivel nacional y 73,1% para la ciuvdad de Bogotd.

Grdfico 1. Comportamiento del PIB (2012 -2022), variacion anual
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Fuente: DANE, Cuentas Nacionales'. Célculos, SDHT-SIS

Contexto Nacional

Dentro de los sectores a resaltar por su buen comportamiento durante el segundo trimestre
del afio 2022 (comparacién anual) se encuentra el sector comercio, transporte, alojamiento y

! Nota. La informacién de 2020 es provisional y la de 2021 y 2022 corresponde a datos preliminares.
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servicios de comida que tuvo una variacidn positiva de 23,3% y contribuyé 4,4 puntos
porcentuales a la variacién total del segundo trimestre. Asimismo, el sector de industrias
manufactureras crecié durante el periodo 20,3% (contribuyé 2,5 puntos porcentuales a la
variacién total) y el sector de administracién publica que crecié el 9,0% (contribuyé 1,6 puntos
porcentuales a la variacién total).

En lo corrido del afo, los tres sectores anteriores también son lo que mds contribuyeron a la
dindmica del valor agregado, con variaciones de 19,2% para comercio, 15,% para industrias
manufactureras y 7,7% para administracion puiblica. En cuanto a los sectores de menor
crecimiento durante el segundo trimestre de 2022, es de resaltar que ninguno de los doce
sectores presentaron contracciones en su actividad frente al afio anterior y en lo corrido del
afio solo el sector de agricultura muestra una variacién negativa de 0,8%. Los sectores que
crecieron en el segundo trimestre, pero lo hicieron en menor magnitud fueron los sectores de
mineria (0,04%), agricultura (1,0%) y el inmobiliario (1,9%).

Grafico 2. Comportamiento sectores primer y segundo trimestre 2022 -Nacional (miles de millones de pesos)
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Fuente: DANE, Cuentas Nacionales. Calculos, SDHT-SIS

Al revisar la estructura de participacion del PIB nacional durante el primer semestre de 2022,
los sectores de comercio, administracién puiblica, industria e inmobiliario son los que mayor
participacién registraron, 19,8%, 16,5%, 13,7% y 10,0%, respectivamente.

Si bien, el sector de la construccién representa en promedio el 5,3% no se debe perder de
vista, puesto que es uno de los principales reactivadores de la economia gracias a sus cerca
de 28 encadenamientos sectoriales y su incidencia a nivel de generacién de empleo directo
e indirecto.
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Tabla 1. Comportamiento nacional de los sectores de la economia (2021 - 2022)

Sector 2021 (Variacién Anual) 2022 (Variacién Anual)
| Il 1l \'% Anual I Il Anual | Participacién

Agricultura 3,1% 4,6% 1,8% 3,0% 3,1% -2,5% | 1,0% | -0,8% 6,5%
Mineria -14,7% | 7,2% 4,2% 7,0% 0,2% 1,3% 0,0% | 0,7% 4,3%
Industria 6,2% | 34,2% | 18,3% | 11,5% | 16,4% | 11,1% |20,3% | 15,6% 13,7%
E'ec*;c:"gz:' 99 | 1 4% | 9,6% | 7.3% | 55% | 51% | 49% | 7.2% @ 61% 3,3%
Construccién -51% | 24,4% | 1,7% | 68% | 57% | 47% | 94% | 7,0% 5,3%
Comercio -2,4% | 40,4% | 34,5% | 19,5% | 20,9% | 15,2% |23,3% | 19,2% 19,8%
Comunicaciones 2,6% 10,5% | 13,0% | 18,9% | 11,4% | 20,5% |17,2% | 18,8% 3,5%
Financiero 4,9% 3,3% 2,1% 3,5% 3,4% -3,2% | 11,4% | 4,1% 5,3%
Inmobiliario 2,3% 2,8% 2,4% 2,6% 2,5% 21% | 1,9% | 2,0% 10,0%
Proé:’;qles 0,6% | 14,5% | 13,1% | 11,1% | 9,8% | 9,8% |12,3%| 11,1% 7,6%
Adm. Piblica 4,5% 9,4% 9,2% 71% 7,6% 6,4% 90% | 7,7% 16,5%
Recreacién 9.2% | 73,6% | 31,9% | 32,2% | 33,1% | 37,6% | 36,5% | 37,0% 4,3%
PIB 0,9% 18,3% | 13,7% | 10,8% | 10,7% 8,6% |12,6%  10,5% 100%

Fuente: DANE, Cuentas Nacionales. Calculos, SDHT-SIS

El sector de la construccion y el sector de actividades inmobiliarias
y de alquiler

El sector de la construccién y el sector de actividades inmobiliarias y de alquiler representaron
en promedio en el primer semestre de 2022 el 15,3% del valor agregado, con una
participacién del 5,3% de la construccion y 10,0% las actividades inmobiliarias.

Ambas ramas econdmicas son vitales para la reactivaciéon econémica del pais; en efecto el
documento CONPES 4002 de 2020 se desarrollé con el propésito de contribuir a la
reactivacién a partir del sector de la construccién de edificaciones y como estrategia para
mitigar el impacto de los ciclos econémicos descendentes e impulsar el crecimiento del PIB del
pais; lo anterior por su alta capacidad dinamizadora de la economia (demanda y provee
insumos intermedios para el resto de sectores econémicos del pais).

Construccion

Al hacer un acercamiento al sector de la construccidn, este estd conformado por los subsectores
de edificaciones, obras civiles y actividades especializadas. La distribuciéon durante el
segundo trimestre de 2022 muestra que al igual que en periodos anteriores, el subsector de
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edificaciones es el principal componente con un peso del 52,1%, seguido por la construccién
de obras civiles con un peso de 25,8% y finalmente, la actividad de menor participacion es
la realizacion de actividades especializadas para la construccidon con un peso de 22,1%.

Grdfico 3. Participacion subsectores del sector de la construccion — Nacional (2022, 11 frimestre)
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Fuente: DANE, Cuentas Nacionales. Calculos, SDHT-SIS

Con las restricciones establecidas en el 2020 por la pandemia, el sector de la construccién
fue uno de los més golpeados, registrando caidas durante todos los trimestres del 2020 y
cerrando el afio con una disminucién en su produccién del -26,8%. Si bien, durante el primer
trimestre del afio 2021 no se registré un incremento en la produccién del sector de la
construccién al comparar con 2020, el segundo trimestre fue el de mayor recuperacion del
afio, su variaciéon fue de 24,4%, en donde edificaciones, obras civiles y actividades
especializadas crecieron 25,3%, 22,1% vy 24,6%, respectivamente.

Para el tercer trimestre de 2021 se registré una desaceleracion en el crecimiento, la
construccién registré una variacién positiva del 1,7%, mientras que en el cuarto trimestre se
observa nuevamente un comportamiento positivo con un crecimiento del 6,8% en el sector.
Esta nueva senda de crecimiento que inicié en el cuarto trimestre del afo, esta explicada
principalmente por un incremento en edificaciones del 13,9% y de las actividades
especializadas del 7,1%; mientras que se ve frenada por una disminucién del -4,7% del
subsector de obras civiles.

En el primer trimestre de 2022 el sector de la construccion continba con la senda de
crecimiento con la que finalizé el afio pasado, pues presentd una variacién positiva de 4,7%.
En cuanto al segundo trimestre, el sector de la construccién crecié 9,4% y en lo corrido del
primer semestre acumula un crecimiento de 7,0%. Este crecimiento sigue jalonado en mayor
parte por la construccién de edificaciones, que crecidé 12,4% frente al segundo trimestre de
2021. Los dos subsectores restantes, obras civiles y actividades especializadas, también
tuvieron variaciones positivas de 3,0% y 9,6%.
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Grafico 4. Sector de la construccion y subsectores Nacional (Variacion anual, 2013- 2022)
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Fuente: DANE, Cuentas Nacionales. Calculos, SDHT-SIS

Al comparar el drea censada del segundo trimestre de 2022 con el mismo periodo de 2021
(20 dreas de cobertura del pais) por estado de obra, el drea culminada crecié 3,0%, el drea
en proceso aumentd 13,4% vy el drea paralizada 0,6%, siendo el tercer trimestre consecutivo
con variacién positiva para el drea paralizada. En materia de vivienda, durante el primer
trimestre del afio se inicié la construccién de 4,2 millones de metros cuadrados entre casas y
apartamentos, lo cual refleja un crecimiento del 18,9% frente al 2021 (en el cual se iniciaron
3,5 millones de metros cuadrados).

En cuanto a los destinos no residenciales, se iniciaron 1,1 millones de metros cuadrados en el
segundo trimestre de 2022 con un crecimiento del 27,7% frente a los 849 mil metros
cuadrados iniciados en el mismo periodo de 2021. A diferencia del destino residencial, en el
que casas tuvo una variaciéon positiva de 3,9% y apartamentos un crecimiento negativo de
-1,4%, en el no residencial todos los destinos mostraron un incremento en el segundo trimestre.
En lo corrido del afo, todos los destinos residenciales y no residenciales tienen variaciones
positivas frente al afio anterior.

Actividades Inmobiliarias y de alquiler

A diferencia del sector de la construcciéon, que fue uno de los sectores mds afectados por la
pandemia, el inmobiliario registré durante el 2020, un crecimiento estable, cerrando el afio
con un aumento del 1,5%, explicado principalmente por un incremento en la demanda interna
de los hogares en el componente de alojamiento, reactivando las actividades de servicios
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financieros y administrativas. De igual manera, durante el afio 2021 mantuvo una tendencia
de crecimiento estable cerrando el afio con una variacién de 2,5%. En el primer y segundo
trimestre del 2022, presenté variaciones positiva del 2,1% y 1,9%. En lo corrido del afio, el
sector ha crecido 2,0%, magnitud similar e intermedia a los crecimientos de los primeros
semestres de 2021 y 2020 (2,5% y 1,5%, respectivamente).

Segun informacién de Fedesarrollo, la disposicién de comprar vivienda es mds favorable que
la de vehiculos y electrodomésticos y este comportamiento se refleja en el buen
comportamiento del sector inmobiliario en el pais. No obstante, en lo corrido del afio 2022
se ha visto volatilidad en este indicador y un comportamiento menos alentador que las cifras
al cierre del afo 2021. La disposicién a comprar vivienda se ubicd en el mes de junio de
2022 en -18,2%, cifra inferior al promedio observado en el afio 2021 (-12,6%) y crecié por
primera vez desde el mes de enero de 2022 (tras cuatro meses de caidas consecutivas). Esta
menor disposicién a comprar vivienda de los hogares, coincide con incrementos de la tasa de
intervencion de politica del Banco de La RepuUblica, que en el periodo de enero a marzo de
2022 incrementd en 2 puntos porcentuales. Aun asi, la firma Galeria Inmobiliaria reportd
para los primeros cinco meses del 2022 una cifra de 103.036 viviendas vendidas, frente a
las 95.266 unidades comercializadas en 2021 (aumento del 7,0%).

Grdfico 5. Encuesta de opinion al consumidor — Nacional (2018 — 2022)
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Fuente: Fedesarrollo. Cdlculos, SDHT-SIS

Bogota

El Producto Interno Bruto de Bogotd crecié 15,4% en el segundo trimestre de 2022 respecto
al 2021, ubicdndose 2,8 puntos porcentuales por encima de la variacién para el total
nacional. En lo corrido del afio 2022 el crecimiento del PIB de la ciudad se ubica en 13,5%
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y el PIB de Bogotd representdé el 26,5% del total del PIB nacional. Al comparar la
representatividad de la ciudad por sectores, es relevante (mayor al 40%) el financiero con
51,9%, el de comunicaciones con 42,2 y recreacién con 40,7%. Ahora bien, no se puede
dejar de lado que en sectores como comercio, administracién publica, industria e inmobiliario
que son los mds importantes en el PIB nacional (representan mdés del 60% del valor
agregado), la ciudad aportéd el 28,1%, 25,1%, 18,7% y 38,3% respectivamente.

Grdfico 6. Participacion del PIB de Bogotd Sectores y PIB nacional 2022 (afio corrido)
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Fuente: DANE, Cuentas Nacionales. Calculos, SDHT-SIS

Al igual que en el primer trimestre de 2022, en el segundo trimestre el PIB de Bogotd registréd
variaciones positivas para todos los sectores de la economia, incluso para aquellos sectores
que registraron variaciones negativas al cierre del afio 2021. Lo anterior es el caso del sector
de mineria que crecié 33,4% y 97,4% para cada uno de los primeros dos trimestres de 2022,
mientras que para el afio completo de 2021 tuvo una variacién de -0,6% y del sector de la
construccién, el cual pasé de tener una variacién de -2,0% en el afio completo de 2021, a
ser el tercer sector con mayor crecimiento entre enero y marzo de 2022 con una magnitud de
24,0% vy el segundo sector de mayor crecimiento en el segundo trimestre con una variacién
de 73,1%. En lo corrido del afio el sector de la construccién se consolidé como el segundo
sector de mayor crecimiento, con una variacién del 47,5%, después del sector de mineria
(incremento de 64,4%).

*

SECRETARIA DEL

Octubre de 2022 Vo HABITAT ‘ BOGOT/\




Observatorio

de Habitat
del Distrito Capital

Boletin de

Crecimiento del PIB

Tabla 2. Comportamiento Bogotd de los sectores de la economia (2021 - 2022)

Sect 2021 (Variacién Anual) 2022 (Variacién Anual)
ector
| 1l 11l \'% Anual I Il Anual | Participacién

Agricultura 61% | 54% | 2.4% | 3,9% | 12% | 61% | 1,4% | 3,8% 0,01%
Mineria -24,1% | 27,0% | -10,9% | 18,4% | -0,6% | 33,0% | 97,4% | 64,4% 0,1%
Industria 37% | 42,6% | 25,4% | 14,2% | 19.8% | 16,3% | 21,6% | 19,0% 9,8%
E'edjcl‘i;‘z' 995 | 36% | 68% | 57% | 46% | 3,4% | 3,0% | 39% | 3,5% 2,0%
Construccién -19.3% | 19,8% |-19,4% | 17,8% | -2,0% | 22,2% |73,1% | 47,5% 4,0%
Comercio -4,6% | 31,9% | 26,0% | 18,3% | 16,7% | 15,4% |22,7% | 19,1% 21,2%
Comunicaciones 5,4% 12,3% | 157% | 20,8% | 13,8% | 21,2% |19,5% | 20,3% 5,7%
Financiero 4,9% 3,4% 2,1% 3,4% 3,4% 6,4% | 11,4% | 8,9% 10,6%
Inmobiliario 1,4% | 24% | 1,9% | 1,7% | 1,8% | 1,3% | 09% | 1,1% 14,6%
Prof:i:lr;qles 1,5% | 13,5% | 11,6% | 11,7% | 97% | 11,7% | 13,6% | 12,7% 9,7%
Adm. Piblica 2,0% 6,8% 9,5% 6,1% 6,2% 6,5% 9,5% 8,1% 15,8%
Recreacion | 17,0% | 77,3% | 25,2% | 23,9% | 32,4%  29,3% | 22,3% | 25,6% 6,6%
PIB 09% | 17.7% | 129% | 11,5% | 106% | 11,5% | 15,4% | 13.5% 100%

Fuente: DANE, Cuentas Nacionales. Calculos, SDHT-SIS

Construccion

Durante el segundo trimestre de 2022 el sector de la construccion registré un crecimiento del
73,1%, ubicdndose 63,7 puntos porcentuales por encima de la variaciéon para el total
nacional, explicado por un comportamiento sobresaliente de cada uno de los tres subsectores
que lo componen. Las edificaciones y de las actividades especializadas tuvieron variaciones
positivas del 5,0% y 106,6%, respectivamente. Es de destacar el buen comportamiento del
sector de obras civiles, que registré para el periodo un crecimiento del 343,5%, siendo el
segundo trimestre consecutivo desde antes del inicio de la pandemia (primer trimestre de
2020) que registra un crecimiento. No sucede lo mismo para el total nacional, puesto que en
este caso el sector de obras civiles sigue registrando variaciones negativas (-1,1%) y lo hace
de forma consecutiva por decima vez. La estructura de participaciéon dentro del sector de
construccién para la ciudad es similar a la del total nacional y se mantuvo estable hasta el
primer trimestre de 2022 (subsector de edificaciones representé el 56,5% del valor
agregado generado, las obras civiles el 28,3% y las actividades especializadas representa
el 15,2% de la actividad del sector). Sin embargo, en el segundo trimestre de 2022 las obras
civiles incrementaron su participacion y llegaron a representar el 39,1%, seguida del sector
de edificaciones que perdié participaciéon y se ubicé en 38,9%, finalmente, las actividades
especializadas representaron en 22,0% del valor agregado generado en el sector.
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Grdfico 7. Participacion subsectores del sector de la construccion — Bogotd (2022, 11 trimestre)
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Fuente: DANE, Cuentas Nacionales. Calculos, SDHT-SIS

Subsector de edificaciones

El subsector de edificaciones registré su mayor caida en el segundo trimestre del 2020
(-46,7%), logrando en el mismo periodo de 2021 incrementar su produccién en un 44,3%.
Desde ese periodo hasta el segundo trimestre de 2022 ha sido el Unico subsector que ha
mantenido crecimientos positivos, comportamiento que se explica principalmente por la
reactivacion del sector, reflejado en incrementos del drea en proceso y caidas en el drea
paralizada. Como se mencioné previamente, el subsector de obras civiles muestra por
segunda vez una variacién positiva (343,5%), que incluso supera en magnitud los crecimientos
de los otros dos subsectores.

Grdfico 8. Variacion anual sector de la construccion — Bogotd (2018 - 2022)
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Fuente: DANE, Cuentas Nacionales. Calculos, SDHT-SIS
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Crecimiento del PIB

Segun el dato mdés reciente del Censo de Edificaciones del DANE, el drea causada (uno de
los componentes mds representativos del PIB edificador) mostré una variacién positiva en el
primer semestre de 15,6%, con un drea por encima de la observada desde antes de la
pandemia para el mismo periodo (superior a la cifra de 2019, 2020 y 2021). Asi, el
crecimiento para el primer semestre de 9,2% del PIB de edificaciones obedece a los mds de
1,5 millones de metros cuadrados que se encontraron en proceso durante el primer semestre
del aifo 2022.

Grdfico 9. PIB del sector de edificaciones y drea causada — Bogotd (afio corrido segundo trimestre 2017- 2022)
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Fuente: DANE, Cuentas Nacionales. Calculos, SDHT-SIS

Actividades Inmobiliarias y de alquiler

El sector inmobiliario representa el 14,6% del PIB de Bogotd y durante el 2020 fue uno de
los pocos sectores que cerré el afio con una variacién positiva 1,4%. De igual manera, durante
el afio 2021 su comportamiento siguié siendo alentador, reportando incrementos positivos en
los cuatro trimestres y en el total del afio tuvo un crecimiento discreto de 1,2%. En el primer
trimestre del 2022, presenté una variacién positiva del 1,2%, magnitud similar a los
crecimientos de los primeros trimestres de 2021 y 2020 (1,4% y 2,1%, respectivamente). Por
su parte, en el segundo trimestre aunque la variacién fue positiva su magnitud fue menor
(0,9%) y estuvo por debajo de lo observado en 2021 y 2020 (2,4% y 1,0%,
respectivamente).

Grdfico 10. Sector de actividades inmobiliarias y de alquiler — Bogotd (2018- 2022)
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Fuente: DANE, Cuentas Nacionales. Calculos, SDHT-SIS
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